Adasvételi Eloszerzodés MINTA

Amely 1étrejott egyrészr6l a cégjegyzékbe Cg. 09-09-028217. sz. alatt bejegyzett HAJDU INVEST Korlatolt Felelésségii
Tarsasag (4032 Debrecen, Hajdi utca 6. sz.) addszama: 25758487-2-09 KSH azonositéoszama: 25758487-4110-113-09.

képviseli: Hajdu Gabor tigyvezetd), a tovabbiakban Eladd, masrészrol ceeeeeeerenineinennennnn.. (SZULeteST NEV: ..ovveeiieiieie e )
SZ.SZ.: viiiii e ,ad0.az.5Z.: ..o , sziletési hely: ..................... , sziiletési id6: .......ooooviinna.l. anyja
NBVE . ..ttt et e eee e e sz. alatti 1aKOS €S tereierniinincnrnianannnnnn. (sziiletési név: ..................... )
SZ.8Z.. ,ad0.aZ.SZ.0 i, , sziletési hely: ...................l , szuletési 1d0: .......cevvvveeeeins ]
ANYJA  NBVE..  oeititett ettt et et et et ety eaeee e e ettt e et e aaaaas alatti lakos, tovabbiakban egyiitt. mint Vevék,
egylittesen a tovabbiakban: Felek, kozott az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:
1.

1.1./ Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a hatalyos és hiteles tulajdoni lap tanusaga, valamint Eladd nyilatkozata szerint Eladd
tulajdonat képezi a DEBRECEN belteriilet ..........ccccee.o... hrsz. alatt felvett, .................... m? térmértékii, , kivett
beépitetlen teriilet” ingatlan-nyilvantartasi megnevezésti ingatlan, mely természetben ............. Debrecen ......................

........ sz. alatt talalhato. A Felek rogzitik, hogy a fentebb leirt telken joger6s épitési engedély/egyszeru bejelentés alapjan
részkésziltségben allo ..... lakés + ... garazs ingatlanrészekbdl allo tarsashaz épitkezés van folyamatban. Az Eladoé tajékoztatja a
Vevoket, hogy, hogy a fentebb koriilirt ingatlant az Elad6, mint tulajdonos épitetd a tarsashaz felépitését kovetden, az 6nalld
ingatlanok hasznalatba vételér6l rendelkezd épitéshatosagi okirat (tovabbiakban egyszeriien: Hasznalatba Vételi Engedély)
alapjan tarsashazza alakitja és ezen alapitasi szandékat az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részére torténd feljegyzés érdekében
bejelenti/bejelentette az ingatlan-nyilvantartasi hatosagnal.

1.2./ Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen adasvételi el6szerz6dés alairasaval kozottik szerz6déskotési kotelezettség keletkezik,
azaz jelen el0szerz6dés alapjan, a jelen elészerz6désben rogzitett minimalis tartalommal a Felek kotelesek egymassal a a Vevok
altal igényelni kivant hitel és allami tdmogatas sikeres igénybe vételéhez sziikséges tartalmu végleges adasvételi szerzodést
megkotni, amennyiben az adasvételi szerz6dés megkotésének jelen elészerzodésben foglalt feltételei maradéktalanul teljesiilnek.
Felek tudomasul veszik, hogy a végleges szerz6dés megkotésének elmaradasa esetén a birdsdg barmelyik fél kérelmére a
szerzOdést 1étrehozhatja és tartalmat megallapithatja. A birdsag a szerzédést akkor is 1étrehozhatja, ha az eldszerz6dés a szerzédés
Iényeges kérdéseiben valo megallapodast nem tartalmazza, feltéve, hogy a nemzetgazdasag és a Felek érdekeinek
figyelembevételével, a Felek targyalasai, korabbi szerzddései és az eset Osszes korlilményei alapjan a szerzdés tartalma
meghatarozhato.

1.3./ Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a 2. pontban részletesen koriilirt, elkésziiltét kovetden bejegyzésre keriild tarsashazi onalld
ingatlan tulajdonjoganak Vevé részére torténd atruhazasa céljabol, végleges adasvételi szerzédést kiotnek —a tarsashaz
bejegyzését koveté 8 napon beliil, de legkésébb 202.................. napjaig.

2.1./ Jelen el6szerz6dés alapjan megkotendd végleges adasvételi szerzédés targya a — az eladd altal elkészitett, Vevok altal
megismert- Tarsashazi Alapitd6 Okirat szerint ....... sorszammal jel6lt, Debrecen ........ccecececeeen. hrsz. alatt felvett,
természetben ... sz. alatt talalhatd, (...... szamu), a tarsashaz alapitd okiratdban részletezett
helyiségekbdl allo lakas, garazs megnevezési ingatlan.

2.2.] Az Elado6 eladja, Vevok pedig egymas kozt /. - /. tulajdoni aranyban megvasaroljak fentebb megjelolt lakas és garazs

ingatlant a kolcsonosen kialkudott és megallapodott mindGsszesen DrUttd ..ceeeveveeeeenennn.. -Ftazaz ................. -milli6 forint
vételarért, melyb6l a lakas ingatlanrész vételara bruttd ...................... - Ft, azaz ............... -milli6 forint (netto
..................... ;-Ft+ 5% mértékti ....................,-Ft AFA) illetve garazs ingatlanrész vételara brutto ...................,-Ft, azaz
............. - milli(’) forint (nettd ......................,- Ft+27% mértékii .........................,-Ft AFA).

2.3.] A felek rogzitik, hogy a kikotott bruttd vételar az elészerz6dés megkotésekor hatalyos altalanos forgalmi ado szabalyok
alapjan oly modon keriilt meghatarozasra, hogy a lakas ingatlanrész vonatkozasaban 5%, a garazs ingatlanrészre 27% mértékii
altalanos forgalmi ado tartalom keriilt szamitasra. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben az altalanos forgalmi adé mértéke
2022. december 31. napja el6tt - esetleges nem vart jogszabaly valtozas miatt- a végleges szerz6dés megkotésének idépontjaban,
vagy barmely vételarrész megfizetésének id6pontjaban nem a jelen eldszerz6dés megkotésekor hatalyos mértéknek felel meg,
abban az esetben tényleges bruttd vételarat oly mddon kell meghatirozni, hogy a végleges szerzédéskotéskor (vételarrész
megfizetésekor) érvényes szabalyok szerint a 2.2./ alatt kikotott nettd vételarat terheld érvényes altalanos forgalmi adé mértékével
kell azt kiszamitani. Ennek alapjan a Vevd tudomasul veszi, hogy jelen eldszerzédésben megjelolt —feltételezett- bruttd vételar
megvaltozhat. A Vevok kijelentik, hogy tudomasul veszik, hogy a brutto vételar esetleges el6z6éek alapjan térténé emelkedésének
kockazatat kizarolagosan viselik, azonban a bruttd vételar emelkedése esetén jogosultak a szerz6dést6l egyoldaluan elallni a
foglalo jogkovetkezményeinek alkalmazasa nélkiil, azonban ezen esetben az altaluk kért miiszaki tartalom modosulasabodl ered6
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koltségeket meg kell fizetniiik. A felek ugyanakkor kikotik, hogy amennyiben a teljes vételar(rész) megfizetésére azért nem keriil
sor, mert az Elado érdekkorében felmeriilt okbol a 100% miiszaki késziiltség, vagy a hasznalatba vételi engedély megszerzése
2022. december 31. napjaig nem kovetkezik be és erre tekintettel a Vevok a szerz6déstdl nem allnak el, de ezért a kifizetett
vételar(rész) afa tartalmara tekintettel a brutt6 vételar megvaltozik, abban az esetben ennek tobblet terheit az Elado viseli.

2.4./A Vevok jelen okirat alairasaval kijelentik és elismerik, hogy az ingatlanra vonatkozo épitési tervdokumentaciot, annak
részletes miiszaki tartalmat, a foldhivatalba benyujtasra keriilé/Benyujtott T4arsashaz Alapito Okiratot, jelen elészerzédés tartalmat
a szerzodés alairasat megel6ézden attanulmanyoztak, megismerték, jelen eldszerzodést ezen okiratok tartalmanak ismeretében
kototték meg. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen jogiigylet targyat képez6 ingatlan, illetve a k6zos tulajdonbol az ahhoz tartozo
részek, tovabba a tarsashaz meghatarozasat az Elado altal az épitési tervek alapjan elkészitett tarsashaz Alapitd Okirata, a miiszaki
tartalmat az az Elad6 altal a Vevok részére a szerz8dés aldirasat megel6z6en rendelkezésre bocsatott (elészerz6dés alairasaval
atadott) épitési tervdokumentacio alapjan a Felek altal jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg megallapodott és irasba foglalt,
felek altal alairt, Vevok altal atvett miiszaki tartalom/miiszaki leiras tartalmazza részletesen.

3.
3.1./ Szerz6d6 Felek kolcsonds és egybehangzd megallapodasa alapjan Vevok a 2.2./ pontban meghatarozott vételarbol
................. -Ft, azaz ...................-milli6 forint Osszeget megfizettek készpénzben foglalo jogcimen, melynek tényét az

Elado a szerzodés alairasaval is elismeri és nyugtazza/

A Felek kijelentik, hogy a foglaldo Ptk.-ban szabalyozott jogi természetével tisztaban vannak, azt tudomasul
vették, annak ismeretében kotik meg jelen jogiligyletet, de annak szerz6dést biztositd jogi jellegérdl a szerz6dést készitd és
ellenjegyz6 ligyvéd a Feleket részletesen is tajékoztatta. Ha a szerzédés teljesitése olyan okbol hiusul meg, amelyért egyik fél
sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A teljesités meghiusulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott
foglaldt kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald elvesztése, vagy kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kovetkezményei
alol nem mentesit. A Felek megallapodasa alapjan a jogiligylet teljesedése esetén a foglalo a vételarba teljes Osszegében
beszamitasra keriil.

3.2./ A tovabbi vételarrészleteket a Vevok atutalas Gtjan az Eladé OTP pénzintézetnél vezetett 11738008-21447532-00000000
bankszamlajara fizetik meg az alabbiak szerint

e A Vevok legkésébb 2021............... napjaig kotelesek megfizetni .oueevveeenienienenns Ft-ot, azaz ...................... -
millié forint 6sszeget vételar eléleg jogcimen.

e A Vevok legkésébb 2021................ napjaig kotelesek megfizetni ..ccevvenrnennnnnn. Ft-ot, azaz .................. -milli6
forint 6sszeget vételar eldleg jogcimen.

e A Vevok legkésobb 2021............... napjaig kotelesek megfizetni ...ocoeeeeeenenenee.. Ft-0t, 8zaz .................0. -millio
forint Gsszeget vételar eldleg jogcimen.

& A fennmaradd ................... -Ft, azaz ... -milli6 forint Ssszegli vételarhatralékot a Hasznalatba Vételi

Engedély kiadasatol (VevOk részére torténd atadasatol) szamitott 8 napon beliil kotelesek Vevok megfizetni.

3.3/ Amennyiben a Vevok a vételarhatralék barmely részét pénzintézettdl felvenni kivant hitelbdl, lakasvasarlasi tamogatasbol kivanjak
megfizetni, abban az esetben ezen tényt legkésobb a végleges szerz6dés megkdtése eldtt, felvenni kivant hitel, tdmogatas folyositdja altal eldirt
feltételek rendelkezésre bocsatasaval kotelesek kozolni. A Vevok tudomasul veszik, hogy a végleges szerzédésben a hitelbdl, tamogatasbol
fedezett vételarrészek megfizetésének hatarideje nem lehet tobb, mint a Hasznalatba Vételi Engedély kiadasat koveté 60 nap. Az Elado
tudomasul veszi azt, hogy amennyiben a jogligylet barmely okbol meghitisul, abban az esetben a mar folyositott hitel, timogatas 0sszegét a
folyositonak koteles visszafizetni. A Vevok kijelentik, hogy a ténylegesen elbiralt hitel, timogatas Gsszegén tul esetlegesen fennmaradé vételar
kiilonbozetet sajat er6bdl vallaljak megfizetni.

3.4/ A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a VevOk a vételar hatralék, vételar részlet megfizetésére vonatkozo szerzédéses
kotelezettségiikkel késedelembe esnek, ugy késedelmi kamat megfizetésére kotelesek, amelynek mértékét a Felek a a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszeres Osszegének megfelelden hatarozzak meg. A Vevdi késedelem esetén a Vevdi késedelmes napok szaméval né az Elado
teljesitési hatarideje. Amennyiben a Vevok a vételar-hatralék, vételar részlet megfizetésére vonatkozd szerz6déses kotelezettségiikkel 30 napon
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tali késedelembe esnek, Gigy az Eladd — az addig felmeriilt kamat-, és foglalé iranti igényével — a késedelem 31. napjatol kezdédben - jogosult a
jelen eldszerz6déstdl egyoldal nyilatkozattal elallni és a végleges adasvételi szerzodés megkotését megtagadni, illetve a végleges adasvételi
szerz6déstdl elallni, amely esetben Felek kotelesek az eredeti allapotot helyreallitani és a Vevok ezen esetben az adott foglaldt elveszitik. A
Felek egyetérté megallapodasa alapjan az Elado fenti okbol torténd szerzodéstol vald elallasa esetére valamennyi szerz6d6 fél mar jelen okirat
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett/feljegyzett jogok, illetve tények
minden tovabbi jognyilatkozatuk nélkiil az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljenek.

4.
4.1./ Elad6 szavatossagot vallal arra, hogy az adasvétel targyat képezd felépitésre keriild 6nalld tarsashazi 6nallé ingatlan tekintetében harmadik
személynek nincs olyan joga, amely Vevok tulajdonszerzését kizarja, korlatozza, vagy akadalyozza. Elado szavatol az adasvétel targyat képezd
felépitésre keriild 6nallé ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, valamint azért, hogy az ingatlant semmilyen, az ingatlan-nyilvantartasba be
nem jegyzett teher, igény nem terheli, egyben kijelenti, hogy az ingatlan apportként semmiféle vallalkozasnak nem része, nem fedezete, egyéb
jogiigyletben nincs lekétve, tovabba azért, hogy az ingatlan a kizardlagos hasznalatdban van. Eladd kinyilatkozza tovabba, hogy az ingatlannak
ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa nincs, tovabba nem biztositott eldvasarlasi jogot harmadik személy részére.
4.2./ Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd felépitésre keriilé 6nalld 0j ingatlan maganszemélynek nem szolgal sem allando, sem
ideiglenes lakhelyeként, illetdleg semmilyen gazdasagi tarsasagnak, tarsadalmi szervezetnek, vagy barmilyen mas harmadik személynek nincsen
ott bejelentett székhelye, telephelye, vagy fidktelepe.
4.3./ Tekintettel arra, hogy az adasvétel targyat képez6 6nalld ingatlan értékesitésére tarsashaz-épités céljabol keriil sor, az ingatlan tulajdoni
hanyadainak értékesitése soran a Vevok mar most kijelentik, hogy a kés6bbiek soran értékesitésre keriild lakas, gépkocsi tarolok, esetlegesen
tulajdoni hanyadok tekintetében elévasarlasi jogaval nem kivannak élni és kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy azokat az Eladé minden kiilon
jognyilatkozata nélkiil kiviilallé harmadik személyek részére értékesitse.

5.

5.1./ Az Eladé jelen el6szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasaval egyidejlileg Ptk. 5:3.§
alapjan az ingatlan birtokat is at fogja ruhazni Vevékre. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Vevok a jelen jogiigylet targyat képezo felépitésre keriilé
6nallé ingatlan birtokaba legkésbb az utolsd vételar rész hianytalan megfizetését koveté 8 napon beliil 1éphet, és a tényleges birtokba 1épés
napjatol kezd6déen huzzak annak hasznait de viselik terheit. Felek megallapodnak abban, hogy a tervezett birtokbaadas/birtokbavétel
id6pontjarol elbzetesen (legalabb 3 nappal korabban) egyeztetnek. Felek a jelen jogiigylet targyat képezd ingatlan birtokba adasardl atadas-
atvételi jegyzOkonyvet készitenek, a birtokba adas napjan kozosen allapitjak meg koziizemi mérdora-allasokat. A birtokba adéas napjan, vagy a
méroorak atirdsa napjan az esetlegesen fennalld tartozdsokat Elad6 vallalja megfizetni a koziizemi szolgaltato(k) részére. A birtokbaadast
kovetéen Vevok a koziizemi mérdorakat — sajat koltségiikon - haladéktalanul atiratjak a sajat neviikre.

6.
6.1./ A szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Eladd 1. osztalyu anyagok felhasznalasaval, I. osztaly( minéségben épiti fel a tarsashazat, illetve a
végleges adasvételi szerz6déssel megvasarolt lakast a Vevok altal elézetesen megismert tervek és a miiszaki leiras alapjan.
6.2./ A Vevok tudomasul veszik, hogy a szerz6dés mellékletét képezd miiszaki tartalom moédositasara az Elado nem koteles. Amennyiben a
Vevok altal utdlagosan kért miiszaki tartalom modositasa nem jar tervmodositassal, nem sérti a tarsashaz, illetve a tobbi lakotars meglévd és
szerzett jogait, nem jogszabalyellenes és nem titkozik az épitési engedélyben rogzitettekkel, abban az esetben a Vevok igénye esetén a tervektol
a jogszabalyok, statikai és egyéb szabalyok, szabvanyok eldirdsainak, valamint az ingatlanokat magéban foglalo tarsashdz allaganak, késziiltségi
fokanak megfelelden a jelen szerz6dés mellékletét képezd, mindkét fél altal alairt szerzodés-kiegészitéssel el lehet térni.
6.3./ Az Elado tajékoztatja a Vevoket, akik az eldszerz6dés alairasaval tudomasul veszik és elfogadjak, hogy a tervek szerint, illetve felek altal
megallapodott miiszaki tartalom az épitkezés folyamataban el6allo a megvaldsitas, épités soran miiszaki sziikségesség folytan modosulhat, azzal
azonban, hogy a modosulas az ingatlan értékét és hasznalhatosagat nem ronthatja. Erre tekintettel az Eladé fenntartja a jogat arra, hogy a
kivitelezés soran indokolt esetben a terven jelolt, illetve a jelen szerzédés mellékletét képezd miiszaki leirasban meghatarozott szerkezeteket,
anyagokat, szerelvényeket mas, rendeltetés szempontjabol miiszakilag megfelelé anyaggal helyettesitse. A Felek megallapodnak, hogy az 6nalld
ingatlan alapteriiletében a megvalositas soran bekovetkezd legfeljebb 3,5%-o0s mértékii eltérés megengedett. Ilyen eltérés esetén a Felek kozott a
megallapodott vételar nem mdodosul. Meghalado eltérés esetén a megengedett eltérést meghaladé mérték vonatkozasaban a teljes vételar eredeti
meghatarozott alapteriilet aranyos Ft/m? ar alapjan szamolnak el.
6.4./ A birtokba adaskor, illetve a miiszaki atadas-atvételkor (mely az Eladé dontése szerint megelézheti a birtokbaadast) a Felek
jegyzOékonyvben rogzitik az esetleges eltéréseket, hibakat, hidnyossagokat, melyeket az Elad6 legfeljebb harminc napon belill kételes kijavitani,
potolni. A kijavitasrdl az Eladé nyolc naptari napon beliil ismételten értesiti a Vevoket, akik az ingatlant Gjabb harom napos hatariddvel vehetik
at. Amennyiben az Eladé az altala elvégzendé munkéakat a fenti hataridén beliil sajat koltségén nem végezné el, abban az esetben Vevok
jogosultak harmadik személlyel a hibakat az Elado koltségére kijavittatni, és annak Gsszegét az Eladdra atharitani.
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6.5./ A miiszaki atadas-atvétel (mely nem feltétleniil azonos a Hasznalatba Vételi Engedély kiadasanak, illetve a Tarsashaz teljes
elkésziiltének idOpontjavall!) tervezett idopontja ................. napja. A miiszaki atadas-atvételt az Elado kezdeményezi akkor,
ha a jelen el6szerz6dés targyat képez6 6nallo ingatlan miiszaki késziiltsége elérte a 100 %-ot. A miiszaki atadasnak nem feltétele a
tarsashaz egyéb részeinek 100 %-os késziiltsége. Az Elado jogosult a miiszaki atadas-atvételt sajat érdekkorében felmertilt okbol
60 nappal hamarabb, vagy 60 nappal kés6bb megtenni.

6.6./ Az Elado vallalja, hogy amennyiben a miiszaki atadas-atvételt sajat érdekkorében felmeriilt okbol legkésbb 202.................... napjaig
nem bonyolitja le, Gigy napi 1.000 Ft késedelmi kotbért fizet a Vevoknek a késedelmes napokra. Amennyiben a miiszaki atadas-atvétel Eladd
érdekkorében felmeriilt okbol legkésdbb 20.................. Vevok a foglald kétszeresére jogosultak, amely Osszeget — illetve a Vevok altal mar
megfizetett egyéb Osszegeket — az Elado az elallasi nyilatkozat kézhezvételét kovetd 8 banki napon beliil koteles a Vevok részére atutaldssal
visszafizetni.

6.7./ A felek altal a szerz6déskotéskor ismert és fennalld jarvanyhelyzetre, illetve a szerzédés teljesedése idejében ki nem zarhatdé azonos,
hasonl6, vagy sulyosabb jarvanyhelyzetre tekintettel megallapodnak, hogy amennyiben Magyarorszagon a szerzddés teljesedésbe meneteléig
barmikor korlatozasokkal egyiitt jard sziikséghelyzetet rendelnek el, vagy korlatozasokat rendelnek el, abban az esetben azt az Eladdt
akadalyozo objektiv kiils6 akadalynak tekintik és erre tekintettel a jelen eldszerz6désben (késdbbi végleges szerzddésben) kikotott Eladoi
teljesitési hataridok a korlatozasok tényleges idejével meghosszabbodnak, illetve amennyiben azok a korlatozasok idején jarnak le, uigy a lejarat
hatarideje a korlatozas megsziinését koveto 8. nap.

6.8./ Az Elad¢ tajékoztatja a Vevoket, Vevok pedig tudomasul veszik, hogy az ingatlan egyéb részein a Vevok altal megvasarolt ingatlan Vevok
részére torténd birtokbaadasa utan is kivitelezési munkak varhatok. Vevok tudomasul veszik, hogy az ingatlan — annak birtokba adasaig — épitési
terliletnek mindsiil. Az ingatlanra, mint épitési tertiletre Vevok kizarolag az Eladd, illetve megbizottja hozzajarulasaval, egyeztetett idépontban,
a munka- és balesetvédelmi elGirasok betartasaval jogosultak belépni, ott tartozkodni.

6.9./ Az Elad¢ kijelenti, hogy az ingatlan 1j épitésiinek mindsiil, arra az ij épitésii ingatlanokra vonatkozoan jogszabalyban elGirt jotallasi és
szavatossagi kotelezettségek teljesitését vallalja. Az uj épitésii ingatlanra a végleges adasvételi szerzodés megkotésének idGpontjaban érvényes
ado-, illeték szabalyok, illetve hitel és timogatés szabalyok az érvényesek.

7.
7.1/ A szerz6db Felek megallapodésa alapjan az Eladé a tulajdonjogat a vételar teljes kifizetéséig fenntartja. Ennek alapjan a Felek
megallapodnak, hogy a végleges szerz6désben kérni fogjak a bejegyzési eljaras fiiggdben tartasat, igy, hogy annak ténye a végleges szerz6dés
foldhivatalba torténé beny(jtasaval keriiljon feljegyzésre a telek ingatlan tulajdoni lapjara a teljes vételar megfizetéséig, illetve Eladé tulajdonjog
bejegyzéshez torténd hozzajaruld nyilatkozatanak (Bejegyzési Engedély) csatolasaig. A szerz6d6é Felek megéllapodasa alapjan az Eladé csak a
teljes vételar kiegyenlitésével egyidejlileg kiadasra keriil6, a végleges szerzodés megkdotésekor egyidejlileg az okirat készité ligyvédnél letétbe
helyezendd kiilon nyilatkozataban jarul hozza ahhoz, hogy a Vevdk tulajdonjogat vétel jogcimen bejegyezze a Foldhivatal a Debrecen
................... Hrsz. albetétre az Elad6t megilletd tulajdonjog egyidejii torlése mellett.
7.2./ Felek jelen elGszerzédés alairasaval kijelentik, hogy feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul, minden tovabbi kiilon jognyilatkozatuk nélkiil
kolcs6nosen hozzajarulnak ahhoz, hogy a Vevék tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmének elintézését megel6zéen — a kérelmek rangsoranak
cseréjével — a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése iranti kérelem elintézésre keriiljon. A Vevok tudomasul veszik, hogy a
tulajdonjoga a végleges szerz6dés megkotése esetén is csak azt kovetden jegyezhet6 be az ingatlan-nyilvantartasba, ha a teljes tarsashazi épiiletre
minden 6nalld ingatlanra kiadott Hasznalatba Vételi Engedélyek alapjan a tarsashaz az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre és az albetétek
megnyitasra keriiltek. Erre tekintettel Vevok — jelen szerz6dés alapjan, de a végleges szerzOdésben is — feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a tulajdonjog bejegyzési kérelme széljegyzését kovetGen esetlegesen sziikségessé valo tarsashazi alapitd
okirat modositas esetén erre vonatkozoan Eladd altal benyujtott kérelmek a rangsorban megel6zzék Vevok kérelmét, azaz ezen esetleges
modositasokat a Vevok kérelmét megeldzen, akar a rangsor cseréjével illetékes ingatlaniigyi hatdsag elintézze.
7.3./ Az Elado tajékoztatja a Vevoket, hogy az ingatlan 100%-0s miiszaki késziiltsége esetén a Hasznalatba Vételi Engedély megszerzése iranti
eljarast haladéktalanul meginditja és a végleges hatalyl épitéshatdsagi iratok, illetve sziikséges tovabbi eljarasok (épiilet feltiintetés, vektoros
alaprajzok) lefolytatasat kovetéen haladéktalanul intézkedik a tirsashaz bejegyzése, 6nallo albetétes ingatlanok bejegyzése irant. A Vevok
kijelentik, hogy tudomassal birnak arrdl, hogy ezen eljarasok kozigazgatasi eljarasok, melyekre torvényi rendelkezések szerinti hataridék
vonatkoznak, az ezen eljarasokban keletkezd hatarozatok kiaddsa vonatkozasaban az Eladonak kizarélag az eljarasok meginditasa, sziikséges
kotelezettségek teljesitése vonatkozasaban van gondos eljarasi kotelezettsége, a hatarozatokat a megkeresett hatosagok hozzak meg. Ennek
alapjan a hatdsagi eljarasok eredménye vonatkozasaban konkrét hataridé nem hatarozhaté meg.
7.4.] A Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés elészerz6dés, melynek alapjan a foldhivatalban eljarast kezdeményezni nem lehetséges,
illetve a tarsashaz bejegyzéséig az tigylet targyat képezé onalld ingatlanra a Vevok tulajdonjoganak bejegyzése egyébként sem lehetséges. A
Vevok tulajdonjoganak bejegyzése irant csak a végleges szerzGdéssel lehet eljarast kezdeményezni, illetve a Vevok tulajdonjoganak bejegyzése
csak a tarsashaz bejegyzését kovetd rangsorban lehetséges. A Vevok kifejezetten tudomasul veszik, hogy jelen eldszerz8dés alapjan nem
lehetséges sikeres pénzintézeti hitel, vagy tdmogatas iranti kérelmet elSterjeszteni, e vonatkozasban a hitelt, timogatast nyujto pénzintézet sajat
szabalyai az iranyadoak.
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8.
8.1./ Az Elad6é magyarorszagi alapitasu, devizabelfoldinek mindsiild gazdasagi tarsasag, igy szerz6déskotési képessége kizarva, korlatozva
nincs. Az Elado tigyvezetGje biintetdjogi feleldssége tudatiban jelen okirat aldirdsaval kijelenti, hogy a cégét teljes koriien, korlatozastol
mentesen és Onalléoan jogosult képviselni, a cége tarsasagi szerzGdésében nincs olyan rendelkezés, amely a jelen jogiigyletben, barmely
jognyilatkozat megtételében barmilyen modon és mértékben korlatozna. Az Elado kijelenti tovabba, hogy a jelen jogiigylet megkotéséhez a
tarsasag taggyiilésének, vagy mas harmadik személynek a hozzdjaruldsa nem sziikséges. Az Elad6 ligyvezetdje kijelenti, hogy nem all
végrehajtasi-, végelszamolas-, csddeljaras-, illetve felszamolasi- eljaras alatt, illetve legjobb tudomésa szerint a tarsasaggal szemben ilyen
eljarasokat harmadik személyek sem kezdeményeztek.
8.2./ A Vevok kijelentik, hogy magyar allampolgarok, akinek iigyletkotési, ingatlanszerzési képességiik nem korlatozott, vagy kizart.
8.3./ A Felek egybehangzoan és kolcsondsen kijelentik, hogy az tigylet megkotésekor kényszer, fenyegetés hatdsa alatt nem élltak, tévedésben
nem voltak, a szerz6désbdl a Feleket terheld kotelezettségeket és illetd jogosultsdgokat megismerték, megértették. A Felek kijelentik, hogy jelen
szerzédésben tett szerz8déses jognyilatkozataik egybehangzd és valds akaratukat tartalmazza, résziikrél titkos fenntartas, vagy rejtett indok nem
all fenn.
8.4./ Eljar6 ugyvéd figyelmezteti a szerz6d6 Feleket arra, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantisitasarol sz6l6 176/2008. (V1.30.)
Kormanyrendelet 3.§-a alapjan az energetikai tanusitvany elkészitésérél a tulajdonosnak, azaz Eladonak gondoskodnia kell, és azt legkésdbb a
birtokbaadassal egy idében a VevOknek at kell adnia. Vevok a birtokbaadasrol késziilé jegyz&konyvben rogzitendd kiilon nyilatkozattal
igazoljak az energetikai tanusitvany atvételét.
8.5./ Szerz8d6 Felek jelen elészerz6dés és a végleges szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére és a kés6bbi foldhivatali eljarasban a teljes koril
képviseletiik ellatdsara Dr. Berényi Levente (4400 Nyiregyhaza, Véaci M. u. 41., KASZ 36057509) iigyvéd részére adnak megbizast. A felek ezen
okiratot, tekintettel arra, hogy az tigylet szempontjabol 1ényeges minden koriilményre kiterjed, egyben tigyvédi tényvazlatként is elfogadjak. A Felek kijelentik,
hogy az ligylet addjogi és illetékiigyi vonatkozasaban az altalanos tigyvédi tigyleti tajékoztatast megkaptak és tudomasul vették, azonban tudomasul vették
egyidejiileg azon igyvédi tajékoztatast is erre vonatkozoan, hogy az ligyvéd az ligyletbdl eredd konkrét ado- és szamviteli-, illeték tigyekben konkrét szamviteli
szakmai ismeretekkel nem rendelkezik, azaz semmilyen tovabbi eljarast és feleldsséget nem vallal. A Felek kijelentik, hogy kifejezetten tudomasul vették azt,
hogy a tényleges adozasi (kiterjedden az altalanos forgalmi adora is) szabalyok, illetve esetlegesen igénybe venni kivant hitelek, timogatasok vonatkozasaban
semmilyen konkrét és érdemi tajékoztatasra nem koteles. A Felek kijelentik, hogy tudomasul vették, hogy a feleket az tigyletbdl terhel6 konkrét adozasi, hitel
tamogatasra vonatkozo konkrét szabalyok vonatkozasaban a végleges szerz6dés megkotésekor hatalyos jogszabalyok, illetve a folydsitokra érvényes szabalyok
alapjan a konkrét hitel-, timogatas folyositoknal jogosultak és kotelesek tajékozodni, erre vonatkozéan —jelen altalanos tajékoztatason tul- az iigyvéd tovabbi
eljarast nem vallal és a feleldsségét kifejezetten kizarja.
8.6./ A felek és az iigyvéd egyedileg megtargyalt szerzodési kikotésként a 2017.LXXVIIL tv. (Utv.) 28.§ (6) bek. alapjan esetleges iigyletbol
eredd kartéritési felelésségét az iigyvédnek a karnak a megbizott MUBSE II. kategoriaju kotelezd felelésségbiztositasa kareseményenkénti
legmagasabb Osszegében korlatozza, azzal, hogy az ezt meghaladé mértékii kar megtéritésére az ligyvéd nem kotelezhetd. A felek egyezden
kijelentik hogy az okirat készit6 ligyvéd jelen okirat alairasat megeldzden tajékoztatta a feleket a jogiigylet tartalmarol.
8.7./ Eljard iigyvéd tdjékoztatja feleket, hogy a pénzmosds megelézésérdl és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LI tv. alapjan azonositasi kételezettség terheli
az elado és vevd adatai, illetve a képviseletiikben eljaro személyek adatai vonatkozasaban. Az azonositds a felek adatszolgaltatasan és a bemutatott személy-
azonossag igazolasara alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmt. szabalyai szerint. Szerz6do felek azonositasat az eljaro iigyvéd végzi. Felek hozzajarulnak ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd a felek, képviseletében eljaré személyek adatait tartalmazé okmdanyokrol fénymdsolatot készitsen és adataikat kezelje a szerzédéssel
osszefiiggésben, a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagarol szolo térvény rendelkezései szerint. Azonositast végzo iigyvéd az alabbi
megallapitast tette: Ugyvéd rigziti, hogy a pénzmosdsra vagy a terrorizmus finanszirozasdra utalé —kiilondsen az addsvétellel kapcsolatosan figyelembe veends
adatot, tényt, koriilményt a felek vonatkozdasaban az atvilagitas alkalmadval nem tapasztalt. Kijelenti, hogy a birtokaba jutott iratokat, adatokat nyolc évig 6vzi,
melyeket kizarolag a megbizas teljesitéséhez haszndlja fel. Felek jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg kijelentik és elismerik, hogy eljaro iigyvéd tdjékoztatta
feleket a szerzédéskotéskor hatdlyos adatkezelési szabalyokrél. A felek kijelentik, hogy a tdjékoztatast megértették. Felek jelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg
hozzdjdarulnak ahhoz, hogy jelen szerzédésben rogzitett, tovabbd az eljard iigyvéd dltal a jogszabdlyban eldirt tigyfél-atvilagitasi kételezettség teljesitése sordn
eljaro iigyvéd birtokaba jutott személyes adataik, az eljaro tigyvéd részére adott megbizas targyaban és keretében (adasvételi szerzédés okiratkészités,
ellenjegyzés, foldhivatal elétti képviselet) kezelheti, illetve a megbizds teljesitéséhez sziikséges illetékes hatosdagok, intézetek részére tovdbbithatja, tovabba ezen
adatokat nyilvantarthatja jogszabalyban eldirt kitelezettsége szerint.
8.8./ A Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével kapcsolatos koltségek és kiadasok (foldhivatali
szolgaltatasi dij, vagyonszerzési illeték, hitel), a szerz6dés tigyvédi munkadij koltsége a Vevoket terheli. Az ligyvédi munkadij tartalmazza
jelen adasvételi elGszerzédés, és a végleges adasvételi szerzédés elkészitésével kapcsolatos tigyvédi munkadijat. A tarsashazi alapitd okirat
elkészitésének, modositasainak, kiegészitéseinek koltségei, munkadija, valamint a tarsashaz bejegyzéséhez kapcsolodo koltségek az Eladot
terhelik.

A Szerzddé Felek jelen 5 szamozott oldalbdl dllé okiratot — melyet tényvazlatként is elfogadtak —, annak elolvasdsdt, a jelen okiratot készité
tigyvéd szo szerinti felolvasdsat és egyiittes értelmezését kévetden, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyezdt, minden kényszertSl és
befolyastol mentesen, szabad akaratukbol, jovahagyolag aldirtak.

A Felek az dltaluk aldirt okirat egy-egy példanyat az iigyvédi ellenjegyzést kovetden dtvették.
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