MUSZAKI TARTALOM

4029 Debrecen Monostor utca 1 sz. alatt Kivitelezésre Keriil6 2x2 lakasos ingatlanra
vonatkozoan.

Jelen miiszaki tartalom az adasvételi (el6 )szerzédés elvalaszthatatlan része.

Az ingatlanok az alabbi miiszaki paraméterekkel keriilnek kivitelezésre, illetve a szerz6déses
arba az alabbi miiszaki tartalom értendd bele.

Foldmunka:
A terv szerinti paraméterek alapjan torténik, a fold telekhataron beliili elegyengetésével és a
kiszorult fold elszallitasaval.

Kert és terasz:

A miiszaki atadas elotti tereprendezés, tormelék- és szemét elszallitas a vallalas részét képezi.
A kertben 10 cm laza term6f6ld kertil elhelyezésre.

A vételar nem tartalmazza a kert kialakitasat, illetve zoldfeliilet 1étesitését.

A vételar része a kerti vizvételi csatlakozasi pont kialakitasa, terv szerint.
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Alapozas:
Az épiilet alapozasa a statikai terv szerint, jellemzden sav és pont alappal késziil.

Vizszigetelés:
A talajnedvesség elleni vizszigetelés a Kiviteli terv szerint késziil, Akvabit GV-3 bitumenes

vizszigeteld lemezzel.

Felmeno falszerkezetek:

A kiils6 teherhordd falak POROTHERM 30 N+F, vagy ezzel egyenértékii, a lakaselvalaszto
falak fodém megszakitassal és elvalasztva a két épiiletet 20 POROTHERM + hangszigeteld
asvanyi gyapot + 20 POROTHERM, vagy azzal egyenértékli, a valaszfalak pedig
POROTHERM 10, vagy ezzel egyenértékii kézi falazoblokkbol késziilnek, hagyomdanyos
falaz6 habarccsal.

Fodémek és egyéb statikus szerkezetek:
A foldszint és az elsd szint kozotti fodém monolit vasbeton, a statikai terv szerint. A zard
fels6 fodém fa konnyl szerkezetli, gipszkartonnal zarva.

Belso 1épcsd a foldszint és elsd szint kozott:
Helyszinen készitett vasbeton szerkezetli, hidegburkolattal ellatva.(ezt a helyszinen az
épitménnyel egyiitt alakitjuk ki amivel eltérhetiink a tervtdl.(A vevé jovahagyasaval)

Jarda, és térburkolat:

Az épiilet koriili jardak, valamint a garazs bejar6 sziirke (Frithwald classic) vagy ezzel
egyenértékli térkobdl késziilnek, a megfeleld helyeken dilatacio kialakitasaval, terv
szerint.(vagy ezzel egyen ¢értékll) Mivel belvaros kell a  Varoslizemeltetés
beleegyezése.(intézése a vallalkozo feladata)

Kémény:



A lakasok fiitokésziilékei turbd kivezeto csOvel késziilnek, a kiviteli terv szerinti
méretezéssel.

Badogos munka:
Horganyzott, sziirke szinii.(kerek alakuak)

Korlatok, biztonsagi részek

A haz kiilsé homlokzatan az ablakok kiilsé részén, liveg biztonsagi védelmet alakitunk ki az
emeleti teraszokon az iiveg korlat szalcsiszolt fém kerettel lesz készitve. A belsé korlat
szalcsiszolt fém, rozsdamentes acél.

Hoszigetelések:
A szerkezeti fodémekre usztatott aljzatbeton kertil, alatta 3 cm 1épésallo6 CELLPLAST ho-, és
hangszigeteléssel. A helyiségekben korbefutdéan peremszigetelés késziil.

A zar6fodém folotti hoszigetelés 20-25 cm.
A homlokzati hdszigetelés EPS, 12 cm-es.

Belsé vakolas:
Gépi vakolas, vakolohabarccsal.

Kiils6 vakolas:
A homlokzaton Megass-Color, vagy ezzel egyenértékii vakolat késziil, a labazatra Megass-
Color labazati vakolat keriil.

Belso festés:
A falak kétszer glettelve, csiszolva, fehér diszperzios festékkel fedve keriilnek atadasra. Igény
esetén, egyedi szinezés szinfelarral rendelhetd.

Burkolatok:
Az ¢épliletben a meleg burkolat, mely a nappaliban és a lakoszobakban késziil, laminalt
parketta.

Az épiilet hideg padlo burkolat 60X30- as, 8 mm-es mazas keramia ragasztva, halos kotésben.
Hidegburkolas a fiird6szobaban, WC-ben, étkezdben, konyhdban és a kozlekeddkben kertil
kialakitasra.

A vizes helyiségek — flirdészoba, zuhanyzo6 falburkolata I. osztalya — 30*30-as méretet meg
nem halado - csempelapokbdl késziil 1,95 m magassagig, a kiilon helyiségben kialakitott WC-
k esetén a fali burkolat 1,5 m-ig késziil a kivalasztott tipusti csempébdl.

A garazs burkolata hidegburkolat. A garazs burkolata nem valaszthato.
A teraszok burkolata hidegburkolat, mely nem valaszthato.

A burkoléanyagok esetében a tervekben feltiintetett mennyiségek a burkolandé feliiletek
méreteivel egyeznek meg. A feltlintetett egységarak magukban foglaljak a kiegészitdk,
szegélylécek, burkolatvaltd profilok, €l védok, illetve a vagéasi veszteség egységre vetitett
értekét is. A kivalasztas, véasarlds és elszamolas soran figyelembe kell venni a fentiekbdl,
illetve az egyedi igényekbdl fakado esetleges tobbletmennyiségeket és tobbletkoltségeket is.



Egységarak, melyek a vételar részét képezik:

Laminalt padloburkolat tartozékokkal 4000 Ft/m?
Keramia jarolap 5 000 Ft/m?
Fali oldalcsempe 4 000 Ft/m?

A hidegburkolati lapok munkadija valtozik (azaz a Vevo részérdl felar fizetendd), ha

- alapok mérete meghaladja a 60x30-as méretet, vagy
- alap vastagsaga meghaladja a 8 mm —ert, illetve
- azigényelt lerakas eltér a halos kiviteltol.

A fenti esetekben a beruhazo a Vevo részére egyedi arajanlatot készit, melyet a Vevo irdsban
fogad el a munkavégzés megkezdése elott.

Kiilsé nyilaszarok:

Az épiilet kiilsé mianyag hdszigetelt nyilaszardi nyilo, illetve emeleten buké-nyild és
foldszinten tolo Kivitelben, az ARTHY standard ablakrendszer 70 mm-es beépitési mélységi,
5 hoészigeteld kamras antracit szinti, {itésallo PVC profilbol, ROTO NT vasalattal késziilnek,
kiils6 oldalan antracit bels6 oldalan fehér szintiek. Az ablakok 3 rétegtiek és legalabb Ug=0,9
W/m2K hé atbocsatasi értéket kell tudniuk.(vagy ezzel egyenértékiiek)

Garazskapu:
4cm — es, hészigetelt, motoros kapu, antracit szinben, beliil fehér miianyag kivitelben.

Kerités: Lakas elvalaszto kerités antracit lemezel torténik, lasd: latvany kép.

Bels6 nyilaszarok:

Az épiilet belsd nyilaszaroi folids, vagy CPL tipusu, utolag elhelyezett, tele ajtok, nem
fokozott légzarassal, nem hdszigetelt kivitelben, aluminium szini kilinccsel és silttel,
vasalatokkal, nem biztonsagi zarakkal (a sziikséges helyeken TIGAZ szabvany szerinti
szell6zéssel).

Belso ajto 50 000 Ft/db
(az ar tartalmazza a kilincsek és az esetleges zarak arat is)

Szaniterek:

A beépitett szaniterek lakasonként: 2 vagy 3 db mosdokagyld, 2 vagy 3 db félporcelan WC
kagylo, 1 db kad és zuhanytalca.

A 2 db WC rejtett tartalyos és konzolos kivitelben keriil kialakitasra.

A mosdodkagylohoz és a kadhoz, vagy zuhanyzohoz 1-1 db egykaros csaptelep €s elzaro keriil
beépitésre.

Lakasonként 1 db automata mosogép csatlakozas keriil kiépitésre a flirdészobdban.

Az ingatlanon a szaniterek beépitése az épitész terveknek megfelelden torténik.
Arak:

- mosdd 20.000 Ft + csaptelep 15.000 Ft

- fiirdékad vagy zuhanykabin 50.000 Ft

- WC 15.000 Ft

- WC nyomégomb 5.000 Ft

- kézmosd WC-ben 10.000 Ft + csaptelep 8.000 Ft



- zuhany csaptelep 20.000 Ft

Az egyes szaniterek mennyisége az épitész tervek alapjan szamolhato.

A szaniterek, szerelvények a VevO altal is kivalasztasra keriilhetnek. Az esetleges
arkiilonbozetet a felek egymas kozott elszamoljak.

Konyhak felszereltsége:

A konyha viz-, csatorna-, mosogatogép-, valamint para elszivo csatlakozasi lehetéséggel van
ellatva. (a para elszivo beton fodém furédsa esetén felaras)

A butorok, a konyhagépek, illetve azok bekotései nem részei a vételarnak.

Gépészet, kazanok, radiatorok, fogyasztas-mérés:

A flitéshez sziikséges hét, valamint a melegviz-ellatast lakasonként egy darab Ariston Clas
Premium 24 tipust, 24 KW-0s, kondenzacidés kombi kazan, vagy ezzel egyenértékii
gaztiizelési fali kombi kazan biztositja.

A kazan iizembe helyezésének arat a vételar nem tartalmazza. — a garancialevél vevdre irasa
miatt.

A hé leadast a hazban padlofiités biztositja,1-1 alap termosztattal. A fiirdészobakban fehér
szin(i, torolkozo szarito radiator keriil elhelyezésre.

A hiitést lakasonként az emeletre és a foldszintre elhelyezve 1-1db 3,5 Midea , Gree vagy
ezzel egyenértékil klima biztositja.

A gazfogyasztds mérését a lakasonként gazora biztositja, mely a lakdson kiviil keriil
elhelyezésre.

Az egyéni vizfogyasztds mérésére szolgalo hitelesitett mellékvizmérdk a lakasokban lesznek
elhelyezve.

A locsolas érdekében esetlegesen felszerelendd tovabbi mellékvizmérd kiépitését, illetve a
kapcsolddo egyéb feladatok ellatasat a beruhdzo nem vallalja, azt a Vevd — igény szerint -
egyénileg intézheti.

Elektromos szerelés:
Lakasonként 1X32A kapacitast biztositunk, mely felarért bdvithetd a szolgaltatd altal
megadott keretek kozott.

Az elektromos fogyasztasmérd a lakason kiviil, terv szerint kertil kiépitésre.
4 kw napelemmel ellatott az épiilet.
A szerelvények — pl.: kapcsolok és duggaljak - fehér szintiek, Legrand Cariva tipusuak.

Szerelvény mennyiségek:

Szobanként: 1db villanykapcsolo, 1db lampahely, 2db egyes dugaszoloaljzat, egyes kerettel, 1
db TV csatlakozo.

Nappali: 1db villanykapcsolo, 1db lampahely, 4b egyes dugaszoloaljzat egyes kerettel, 1db
TV csatlakozo, 1db telefon csatlakozo.

Konyha: 2db villanykapcsold, 2db lampahely, 3db dugaszoloaljzat egyes kerettel, 1db 1
fazisu villanyttizhely kidllds. Mosogatogép, €s para elszivo csatlakozési pont.

Fiirdészoba: 1db villanykapcsold, 2db lampahely, 2db dugaszoloaljzat. 1 db dugaszolé aljzat
mosoOgep részére.



Elészoba: 1db villanykapcsold, 1db lampahely, 1db dugaszoloaljzat, 1db kaputelefon.
WC: 1 db villanykapcsolo, 1 mennyezeti lampa kiallas.

Garazs: 1db villanykapcsolo, 1db lampahely, 1db dugaszoloaljzat.
Kiiltéri, teraszonként: 1db villanykapcsolo, 1db lampahely
1db dugaszoloaljzat keriil kiépitésre a kertkapcsolattal bir6 teraszon.

A Vevo részérdl a villamos szerelvények tekintetében mennyiségi €s mindségi eltérés kérheto,
felar ellenében.

A lakas fitési termosztatja a nappaliban, illetve az emeleten, a villanykapcsold mellé keriil
elhelyezésre.

A lakasokban 1épcso ¢€s eldtér elektromos fiités kertil elhelyezésre, kiilon szabalyzassal.
A lakasokban riaszt6 és elektromos redony kertil kiépitésre.
Lakas extrak:

-Elektromos antracit redony kozponti taviranyitoval
-Klima

-Padlofiités

-Elétér elektromos fiités

-Lépcso fiités

-Riaszto

-Napelem

-Kozponti porszivo

-Megszakitott fodémek

-Kiilon épitett épiiletek

Kiilso kozmiivek:
Ko6zm terv szerint.

Altalanos megjegyzések.

Az épitkezés sordn a valtoztatas jogat fenntartjuk, amennyiben az:

- miuszaki fejlesztés,

- ¢épitési utasitas,

- 1j, vagy atdolgozott norma, szabvany, vagy egy¢b eldiras,

- az épitdanyagoknak az épitkezés hataridejét veszélyeztetd szallitasi késedelme,
- vagy korszerlibb anyagok termékvaltasanak kdvetkezménye.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a természetes anyagoknal (pl. fa, terméskd, keramia és
porcelan esetében) a szindrnyalatban, szerkezetben ¢és erezetben, illetve kiégetés
kovetkeztében eltérések lehetnek.

Ugyanez érvényes lehet a fémek bizonyos korére, pl. a rézre és az eloxalt aluminiumra.
Altalanosan igaz, hogy ezen eltérések nem jelentenek mindségromlast.

Moédositasok a miiszaki tartalomban:

Vevonek lehetdsége van tervmoddositashoz nem kotott valtozadsok kezdeményezésére.
Altalanos elvként megfogalmazhatd, hogy ezen modositasokra az adott munkaszakasz



megkezdése elott keriilhet sor. Amennyiben egy adott munkaszakasz megkezdése utan kell a
modositasokat végrehajtani, gy a visszabontas, Gjraépités koltségeit Vevonek kell fedeznie.

A Vevo altal kért valtozasok a szerz6désben vallalt atadasi hataridét — azok volumenétdl és
technologidjatol fliggden - modosithatjak, viszont nem modosithatjak a fizetési hataridoket.

Nem valtoztathatdak a kovetkez6 miiszaki tartalmak:

homlokzati megjelenést érinté modositasok

statikai jellemzoket érinté modositasok

gazvezeték nyomvonalat érintd valtozasok

a fodémekben elhelyezett gépészeti strangok nyomvonalat érinté modositasok

Hataridok betartasahoz kapcsolodo megallapodasok:

Az atadasi hatarido betartasanak érdekében felek az aldbbiakban allapodnak meg:

Vevoé az altala kivalasztott anyagokat legkésébb 45 nappal az adott iitem atadasi
hatarideje elétt Elado rendelkezésre bocsatja, melyet az atadas elott legalabb 3
munkanappal irasban is jelezni kell a Beruhazonak a tarsasag e-mail cimén:
hajduinvestkft@gmail.com

Késedelmes szallitas esetén az atadasi hataridd a késedelem mértékének dupléjaval is
eltolodhat. A Vevd az esetleges szallitasi késedelmet 3 munkanappal a tervezett
szallitasi hataridd elott koteles a beruhdzonak irdsban jelezni.

A Vevd érdekében, vagy érdekkorében felmeriild késedelem nem modosithatja a
fizetési hataridoket.

A felek megallapodnak abban, hogy Vevd a birtokbaadastdl szamitott 8 napon beliil a
kozmiiveket a sajat nevére atiratja.

Garancialis kiegészitések:

Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlan 4tadasatdl szamitott harom éven beliil az
épitmény természetes mozgasabol adoddan az épiileten hajszalrepedések
keletkezhetnek, melyek az ¢épiilet allékonysagat, szerkezeti adottsdgait nem
befolyasoljak.

Vevod tudomasul veszi, hogy a nem megfeleld fiités, illetve az elégtelen szelldztetés
hatéséra az épiiletszerkezetben esetlegesen bennrekedt viz a szerkezeti falazatok belsd
sikjan penész formdjaban megjelenthet, mely az Eladonak, vagy a kivitelezOnek nem
felrohato.

A szerz6désben meghatarozott vételar — a fentebb emlitetteken tal - nem tartalmazza az

alabbi koltségeket:

hatosagi, vagy szolgaltatol intézkedést igényld beiizemelési feladatok koltségeit (pl.
telefon, riasztd, kabel TV, internet szolgaltatas stb. felszerelése, beilizemelése)
butorasztalos munkakat (beépitett butorok)

a fényforrasok koltségét

a telekhataron kiviili barminemi munka koltségeit, nem ide értve az ingatlant
kiszolgalo kozmiivek bevezetésének koltségeit

a postaladat

az esetleges Vevoi hitel, vagy barminemi (pl. allami, vagy munkaltatéi) tamogatas
felvételével, azok tigyintézésével kapcsolatosan felmeriilé barminemi koltségeket,
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- azligyvédi koltségeket,
- a Vevot terhel6 kozterheket.

Egyéb rendelkezések:

A beruhazo — sziikség szerint — a jelen miiszaki tartalomban foglalt anyagokat modosithatja,
de csak olyan formaban, hogy a mddositas utan beépitésre keriilé anyagok mindsége legalabb
egyenértékii legyen a jelen miiszaki tartalomban megadott anyagokéval.

A szerz6déskotés utan  konzultacid az Eladoval, vagy a kivitelezovel kizardlag
munkanapokon, 8-16.00 6ra kozatti idében torténhet.

Amennyiben az épitési teriileten a Vevo altal megbizott vallalkozd végez barminemii munkat,
ugy a fovallalkozonak a Vevd, vagy az altala megbizott Vallalkozo netté 2 000 Ft./nap
rezsidijat koteles fizetni, mely dij tartalmazza az energiakoltségeket, a szemétszallitas dijat (a
Vallalkoz6 altal a févallalkozo konténerébe elhelyezett szemét vonatkozasaban), és a mobil
WC hasznalati dijat.

Amennyiben a munkateriileten Vevd altal megbizott Vallalkoz6 végez munkat, ugy a
munkateriiletet a Vallalkozo kitisztitott allapotban koteles a napi munkavégzés végeztével a
fovallalkozo, vagy megbizottja részére atadni.

Amennyiben a munkateriilet munkavégzésre alkalmatlan allapotban — pl. nem Kkitisztitva -
keriil a fovallalkozo részére atadasra, gy az atvételét a fovallalkozd megtagadhatja. Ilyen
esetben a Vevod koteles a munkavégzésre alkalmas allapot haladéktalan helyreallitdsarol
gondoskodni. A késedelem a Vevo részére felrohato.

A Vevé altal megbizott Vallalkozo altal elvégzendd munka részletes miiszaki tartalmardl a
Vevo a fovallalkozot elézetesen koteles irdsban tajékoztatni.

A Felek az egyértelmiiség kedvéért rogzitik, hogy a Vevd altal megbizott Vallalkozo altal
elvégzett munkara a fovallalkozo, vagy a beruhazo feleldssége, szavatossaga, vagy jotallasa
nem terjed Ki.

A megvaldsitandd épitmény miiszaki tartamat elsésorban a jelen ,,Miszaki tartalom”-ban
foglaltak rogzitik, masodsorban a jelen leirdsban nem szerepld miiszaki jellegli informaciokat
az épitési engedély és a mindenkor hatalyos tervek tartalmazzak.

A jelen miiszaki tartalomban foglalt 6sszegek bruttd — azaz Afaval novelt — 5sszegek.

Tarsasagunk hivatalos értesitésnek, kozlésnek kizardlag az hajduinvestkft@gmail.com e-
mail cimre kiildott e-mailt, vagy a tarsasag székhelyére kiildott irasos levelezést fogadja el, a
szoOban, vagy telefonon kozolteket nem! A tarsasagunk a hivatalos kozlésekre legfeljebb 3
munkanapon beliil reagal.

A beruhazo kifejezetten tdjékoztatja a Vevot, hogy az alvéllalkoz6 iranyaban megtett kozlések
nem mindsiilnek kozlésnek, azok vonatkozasdban a beruhazot, vagy a fovallalkozot
semminemii kotelezettség, vagy feleldsség nem terheli.

Hajdu Gébor
igyvezeto
Hajdu Invest Kft.


mailto:hajduinvestkft@gmail.com

