HAJDU INVEST KFT 4032 DEBRECEN HAJDU UTCA 22060/1 SZ.
Bejelentési tervdokumentacio ,,B” épiilet (12 h6/2021)
4032 DEBRECEN 22047/36 HRSZ.

2 LAKASOS LAKOEPULET
»B” Epiilet

EPITESZ KOMPLETT MUSZAKI LEIRAS
bejelentési tervdokumentacidja

2021 December ho



HAJDU INVEST KFT 4032 DEBRECEN HAJDU UTCA 22060/1 SZ.
Bejelentési tervdokumentacio ,,B” épiilet (12 h6/2021)
4032 DEBRECEN 22047/36 HRSZ.

Miszaki leiras

Epittetok:
HAJDU INVEST KFT )
4032 DEBRECEN HAJDU UTCA 22060/1 HRSZ

Epitkezés:
DEBRECEN 22047/36 HRSZ

TERVEZESI PROGRAM:

A 4032 Debrecen 22047/36 hrsz-u ingatlanra az épitteté foldszint emelet szintszamu,
hagyomanyos épitési technologiaval megépitendd ingatlanon belul szabadonallo épitési
moédban elhelyezett FSZ EMELET SZINTSZAMU 2 LAKASOS LAKOEPULETET kivan
épiteni. A kdrnyezet jelenleg részben beépitett ingatlanokkal rendelkezik.

INGATLAN BEEPITHETOSEGENEK, BEEPITESENEK ADATAI:

A 4032 Debrecen 22047/36 hrsz -U ingatlan. Az ingatlan mlvelési ag/kivett megnevezés/ Kivett
beépitetlen terllet.

Debrecen teriiletére vonatkoz6 ESZ alapjan Lke-l/1 évezeti besorolasba tartozik. A telek
beépitettsége nem haladhatja meg a 30%-ot. Beépitési mod: szabadonall6. Megengedett
legnagyobb épuletmagassag max 7,50 m. Az el6kert min 7,50 és 5,00 m a telekhatartol
mérve. Szintterlleti mutatd: 0,75. A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb oldalkert 6,0 m.
Legkisebb hatsokert 6,00 m. Az o6vezet terlletén legfeljebb kétlakasos lakééplilet
épithetd.

ALAPADATOK:

22047/36 hrsz Ingatlan terulete 1356,00 m2
egységek szama 2

,B/1” lakas foldszint nettd alapterilet ( garazs nélkil ) 41,77 m2

,B/1” lakas foldszint nett6 alapterilet garazs 14,85 m2

,B/1” lakas foldszint nettd alapterilet 57,19 m2

,B/1” lakas emelet nett6 alapterilet 55,51 m2
,»B/1” lakas nett6 d0ssz alapteriilet 112,07 m2
,B/2” lakas foldszint nettd alapterulet ( garazs nélkul ) 42,34 m2

,B/2” lakas foldszint nettd alapterilet garazs 14,85 m2

,B/2” lakas foldszint netté alapterilet 57,19 m2

,B/2” lakas emelet nettd alapterulet 56,06 m2
,BI2” lakas netté 0ssz alapteriilet 112,70 m2
Osszes netté alapteriilet 224,77 m2
szintterulet mutaté 0,21<0,75

,B” épilet brutté alapterilet 135,59 m2
Eplletek brutté alapteriilet 135,59 m2
beépitési szazalék 10,00 % < 30 %
Szamitott épitményérték B épulet 31.467.000,- Ft
rendezett terepszint +- 0,00

jardavonal + 0,05
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foldszinti padlévonal magassaga + 0,30

emeleti szint padlovonal magassaga + 3,50
épitménymagassag 6,90 <7,50 m
ereszvonal féépulet + 3,90

Féparkany magassag +6,90

Min zoldterulet nagysaga: 678,00 m2
Beépitett/burkolt felllet: 188,45 m2

Szamitott zoldterulet: 1167,75 m2
Szamitott zoldterilet mutato: 86,10 %

A tervezett épuletek bruttoé alapterulete alulmarad a megengedett méretnek.
Epitménymagassag: nem lépi tul a megengedett értéket.
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Lke-l/4 telkenként legfeljebb 6 lakas helyezhetd el M=1:7500

I telkenként legfeljebb B8 lakas helyezhets el

EPITESI TELEK TERHELES OSSZEFOGLALASA

Az ingatlanon egy kétszintes, két lakasos ikerlakas hagyomanyos technoldgiaval
épitendd lakodépulet készul. A tervezés soran az alkalmazott anyagok megfelelnek a
kornyezetvédelmi elbirasoknak, veszélyes anyagokat nem tartalmaznak.

A kivitelezési munkak soran a keletkezd épitési, fel nem hasznalhaté hulladékot, anyagot
az erre a célra rendszeresitett hulladéktaroldoban kell tarolni, elkulonitve. ( fa-papir,
mdlanyag, fém és kommunalis ) Az éplletszerkezetek esetében minden eleménél
rendkivil fontos szempont volt a fenntarthaté nyersanyaghasznalat és az
Ujrahasznosithatosag beépitett anyagokbdl felépitett éplletszerkezet energetikai
jellemzdi minél kedvezébbek legyenek a lakok szamara nagyon nem utolsé sorban
rendkivil fontos szempont az épitési anyagok élettani funkcidkra gyakorolt hatasa, a
hasznalat soran jelentkezd karos anyag kibocsatasra, a paragazdalkodasi képesseégre,
valamint a természetes magneses erbterekre gyakorlat hatasa. Természeti eréforrasok
hasznalata anyagrél valé épitésugyi tapasztalat idéhorizontja, 6koldgiai kompatibilitas,
energia felhasznalas, radidaktivitdas, elektrosztatikus tulajdonsagok, termikus
tulajdonsagok, akusztikai tulajdonsagok, mikrohullamoknak valé ellenallas, 1égateresztd
képesség, nedvszivd képesség, nedvesseg tartalom, szaradas, elnyel6 képesség,
regeneraciés képesség; mergez6 gazok és gézok; szaghatas; bér érzékenység, karos
anyag kibocsatas, primer energiatartalom, emissziok, nyersanyag, eréforras hasznalat,
generalt hulladék, recirkulalhatésag mértéke.
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Funkcioé

Az elbkertbdl nyilé bejaraton keresztul jutunk az elészobaba. Az el6szobabdl a nappali,
konyha, étkezd, furdészoba lépcsén keresztll a tetdtéri szintre ahol szobak valamint
flrdészoba talalhato.

Homlokzatképzés

Meghatarozé a funkcidhoz és beépitési médhoz illeszkedé megformalt modern stilusu,
lapostetds, tagolt homlokzatu. Anyaghasznalatban a vakolt fal, parkanyzat, illetve a
mdanyag nyilaszarék, migyanta labazat és a hdszigetelt, vakolt homlokzat, latszo
fellletkezelt ereszmegoldassal.

Altalanos leiras , alaprajzi elrendezés:

Az ingatlan 4032 Debrecen 22047/36 hrsz alatt talalhaté. Az ingatlan kdzmiuvesitett, (
viz, gaz, a szennyviz és villany kbzmi ). A szabalyozas szerint a telken szabadonalléan
elhelyezett, lakéépulettel épithetd. Az épitménymagassag a teruletre vonatkozdé
eléirasoknak megfelel. Az épllet foldszint emelet szintszamu egy két lakasegységet
magaban foglald lakéépulet. A haz az utcavonallal parhuzamos tengelyre szerkesztett
épulet tomeget alkot, lapostetds kialakitasu. A szgk. elhelyezése az épuletben valamint
udvari bealléval biztositva. A tet6kijarat belsé padfeljard segitségével.

Altalanos épiiletgépészet:

Az ingatlan 4032 Debrecen 22047/36 hrsz alatt talalhaté. Az ingatlan kdzmiUvesitett, (
viz, gaz, a szennyviz és villany kézmi ). A szabalyozas szerint a telken szabadonalléan
elhelyezett, lakdépulet készul. A vizellatas, szennyvizellatas az utcai gerincvezetékre
racsatlakozassal. Villany és gaz ellatas az utcai kozmiivekre csatlakozva.

Lasd kulon épuletgépészeti munkarészeket.

Alapozas

Az A — A, B — B, metszeteken abrazoltaknak megfeleléen, szerkezeti méretekkel. Az
alapozasi sik —1,20, / a teherbiré talajig levitt / alaptest mérete 60 / 120 cm méretl beton
savalap. 4 db 12 B 60.50 févas, kengyel 8 mm B 38.24 (s =20 cm ). A sarokpontokon
potvas . Részletezésik statikai és tartoszerkezeti mileirasban. Alapozas
anyagmindségei: Beton: csomoszolt: C12-32/fn Vasalt: C16-16/kk, Betonacél: B60.50.,
0/32 THK homokos kavics adalékanyag. A tényleges alapozasi sik a kivitelezéskor
pontositandd, de min 20 cm re a teherhordo talajszint alatt.

Labazati fal

Zsalubeton ZST 30 cm vtg Beton blokk falazébdl cementhabarcsba ( folyami homok
adalékanyag ) falazva, betonkiontéssel. Betonminéség C 16 — 16/KK. Acélmindség B
60.40.

Szigetelést tarté betonaljzat:
10 cm névleges vastagsaggal készult betonaljzat.

Talaj-nedvességelleni szigetelések

Talajnedvesség elleni szigetelés: hideg bitumenmaz kellésitésen 2 rtg. bit vastaglemez A
vizszintes talajnedvesség elleni szigetelést a terepcsatlakozas felett 30 cm magassagig
folytatni kell. A bitumenes vastaglemez rétegeket 10 cm-es atfedéssel kell kialakitani.
Villox O-G 4 T/K két rétegben langolvasztassal, PORMEX kell6sit6 alapozassal.

A zarofodém felett nem jarhatd lapos tetd rétegrendje vizszigetelés zarorétege Bauder
Karat, alsé rétege Bauder Tec KSA DUO, hdszigetelés min 25 cm Bauder Pir FA,
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parazaroréteg Bauder Therm DS2, betonfellleten Burkolit V kellésités, monolit vb
teherhordoszerkezet.

A homlokzaton 10 cm hészigetelés készul, szigetel6lemez pihentetett kozvetlenul a
falazatra dlbelezve ( tarcsas ). Pld Nikecell Drivyth rendszer. Szin terveken taglalva. A
padozatban 10 cm vtg I1épésalld polisztirol hdszigetelés.

Szerkezet + falak

A térelhatarolo kils6 és belsd teherhordd falak Porotherm 30 N+F falazdblokkbol,
cementes habarcsba falazva, kifejlesztett nagyszilardsagu, vékony rétegu, szurke szin(
habarcs.

Valaszfalak
10 cm vtg ban Porotherm valaszfaltéglabdl falazva.

Lépcsok

El6lépcsdk ( dilatalt szerkezet, szerkezetileg épllettel nem 6sszeépitett szerkezet ) beton
szerkezetbdl, fagyalld6 keramia burkolattal, flex ragasztéba fektetve. A falak
csatlakozasanal sziloplaszt kinuzassal. Bels6 lépcsé monolit vb szerkezetbdl.

Athidalasok
Részben monolit vb. athidalasokkal, részben Porotherm athidalé gerendakkal megoldva
készulnek.

Fodémszerkezet
A foldszint feletti és a zar6fodém monolit vb szerkezettel, vb koszoruba bekotve.

Hészigetelések

A zarofodém hészigetelése 25 cm vastagsagu polisztirol lemezzel készlil.

A foldszinti aljzatra min 10 cm vastagsagu lépésalld Austrotherm lépésallé hészigetelés
kerul.

Athidalok, koszoruk és a labazati fal elé 15 cm vastagsagu Austrotherm hészigetelés
kerul. Kivitelezés soran a technoldgiai szigetelés elhelyezésére ugyelni kell.

Aljzatok

Metszeteken jeldlt vastagsagban C16-24/KK mindéségi betonbdl
készilnek az aljzatburkolatok elkészitéséhez sziikséges fellleti
megmunkalasokkal.

Burkolatok
Az alaprajzon megadottak szerint, a vizes helységekben ajtdmagassag+10 cm, szines
csempe.

Felliletképzés

Bels6 : Baumit GV-25 vakol6 mészhabarcsbodl készitett oldalfal , emelet feletti fodém alsé
burkolata gipszkarton mennyezet, diszperzids festéssel.

Homlokzat : hészigetel6 alapvakolat, Bau Mit vékonyvakolat homlokzatképzéssel, szi
Isd terveken, terven megijeldlt helyen ragasztott kéburkolat

Nyilaszarok : gyari kialakitassal.
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Kémények, szell6z6k
Alaprajzon megjelolt helyiségekben, szerelt jellegl , cs6 a csében rendszerl, turbo
zartégésl kazanokhoz. Gazuzemhez 80/125.

Csapadékviz elvezetés
Az ereszcsatornakbdl és a teraszok felluletérdl a csapadékviz a parkositott kertbe lesz
vezetve és ott elszikkad. szin Isd terveken

Epiilet koriili jarda és gk rampa

Epllethez vezetd jarda: kavicsolt kérgl jardalapokbdl készul, alternativaként
térburkolatbdl, fal mellett dilatalva, bitumenes kiontéssel. Gk. Kdzlekedo ut 15 cm vtg. Vb
padozat, helyenként ACO viznyeld savokkal, tetején acél korlat.

Badogszerkezetek
A badogos munkak (fedések, burkolatok, esécsatorna rendszer) horganyzott anyagbdl, s
barna szinben. szin Isd terveken

Miianyag nyilaszarok

A lakasok ablakai, teraszajtoi mianyag nyilaszardkkal ( Panorama 3000), K= 1,1 W/m2K
héatbocsatasi tényez6 j6 hdszigeteld Uvegezéssel ellatva, fehér szinben kertlnek
kialakitasra. A nyilaszarok feletti athidalo a redény fogadasara alkalmas szerkezet. ( kulon
épittet6i megrendelés esetén )

Fa nyilaszarék

Belsd ajtok terv szerinti méretben. Az épulet belsdé nyilaszaréi CPL tipusu utdlag
elhelyezett, kivil-belll furnérozott, tele, nem fokozott Iégzarassal, nem hdszigetelt
kivitelben, aluminium szinG kilinccsel és silttel illetve vasalatokkal, nem biztonsagi
zarakkal (a szlkséges helyeken szabvany szerinti szell6zéssel) foliazott kivitelben

Ajtok

A lakasbejarati ajté Panorama tipusu mianyag, tobb ponton zarédoé biztonsagi ajté, tagolt
felllettel, optikai kitekintével. A lakasban egyszarnyu belsé ajtok kertlnek.

Vizes helyiségeknél kiszob készul, egyéb helyeken atfutdé burkolat . Belsd ajték,
szabvany szerinti szendvicsszerkezetli laminalt fellletl ajték. Teraszajtok bukd nyild
kivitelben.

Burkolatok

A terven megjeldltek szerint.

|. osztalyu tolgy laminalt 8 mm vtg parketta kerul, alatétszivaccsal, keményfa szegéllyel.

A furdészobaban és WC-ben ajtdbmagassag felett 5-10 cm, a konyhaban az alsé és felsé
butorok kdzotti savban |. osztalyd keramia burkolat kerll felrakasra.

A konyhaban, furdében, WC-ben, kdzlekedékben hidegburkolat, minden jardlap IV.
kopasallosagu. A teraszok fagyalld keramia burkolatot kapnak, 10 cm magas sajat
anyagabdl készult Iabazattal.

Padlé hidegburkolatok lakason kivul: folyosékon, kozlekeddkon, teraszokon, GRES
lapok, 30x30cm Kivitelben.

Lépcsbkre csuszasgatld GRES lap kerul (bemarassal). Homlokzati tagolt fellleteken
ragasztott kéburkolat antracit szinben.
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Felliletképzések

A helyiségek oldalfala gépi cementes vagy gipszes vakolattal. Glettelés utan fehér
diszperzit festést kap. Ugyanigy készul valamennyi burkolatlan falu helyiség oldalfala.

A homlokzaton Bau Mit vagy azzal egyenértéki rendszer. DOrzsoOlt szaraz
vékonyvakolattal készll. Az épllet labazata A dryvit Marvanyvakolattal (labazati és diszité
vakolat) készlil, a homlokzati rajzokon feltlintetett magassagig.

Az ablakok parkanyai mianyagbol kialakitott és peremezett vizvetd parkany, belll az
épittetd dontése szerint fa v. kélap kdnyokl6vel.

Szinezést Isd homlokzati terveken.

Kert:
A lakasokhoz kizarélagos hasznalatu kert tartozik. A kertrészekben telepitett novéenyzet
és fuvesités készdl a tulajdonosok szervezésében.

Epitési hulladék kezelés

Az épulet hasznalata soran veszélyes hulladék és karos-anyag kibocsatas,
levegbszennyezés nem keletkezik.

A keletkez6 kommunalis hulladékok zart gyljtében (fedeles mianyag szeméttarolo)
kerulnek tarolasra elszallitasukig, az utcai keritésnél kialakitando, falazattal takart
taroldtérben. Az alapkiemelések soran keletkezett fold egy része visszatdltendd a
tereprendezés soran, mig a megmaradé mennyiség elszallitasra kerul.

Epitési tdrmelékek a vonatkozd 45/2004. (VI.26.) BM-KvWM egyiittes rendelet 1.sz.
mellékletében foglalt hatarértékek alatti mennyiségben keletkeznek, ideiglenesen fém
konténerben tarolanddk, majd kulon vallalkozé altal megbizas alapjan elszallitasra
kerulnek az arra kijelolt lerakdhelyre.

Zaradék

A jeldlt tipus szerkezeti rendszerek tekintetében, a kivitelezés soran a rendszerek
beépitésére vonatkozé gyartdk altal megadott technoldgiai utasitasok betartasa kotelezd,
azok mas azonos mudszaki paraméterrel rendelkezé termékekkel helyettesithetdk.
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