MUSZAKI TARTALOM

4032 Debrecen 22047/34-36. alatti ingatlanokra vonatkozoan.

Jelen miiszaki tartalom az adasvételi (el6)szerzdés elvalaszthatatlan része.

Az ingatlanok az alabbi miiszaki paraméterekkel keriilnek kivitelezésre, illetve a szerzddéses
arba az alabbi miiszaki tartalom értendd bele.

Foldmunka:
A terv szerinti paraméterek alapjan torténik, a fold telekhataron beliili elegyengetésével és a
kiszorult fold elszallitasaval.

Kert és terasz:

A miiszaki atadas el6tti tereprendezés, tormelék- és szemét elszallitas a vallalas részét képezi.
A kertben 10 cm laza termdfold kertil elhelyezésre.

A vételar nem tartalmazza a kert kialakitasat, illetve zoldfeliilet 1étesitését.

A vételar része a kerti vizvételi csatlakozasi pont kialakitésa, terv szerint.

A lakésokhoz az épitési engedéllyel bird épitész terv szerinti terasz keriil megépitésre.

Alapozas:
Az épiilet alapozésa a statikai terv szerint, jellemzden sav és pont alappal késziil.

Vizszigetelés:
A talajnedvesség elleni vizszigetelés a kiviteli terv szerint késziil, Akvabit GV-3 bitumenes
vizszigetel6 lemezzel.

Felmeno falszerkezetek:

A kiilsé teherhordd falak POROTHERM 30 N+F, vagy ezzel egyenértékii, a lakaselvalasztd
falak 20 N+F vagy 25 POROTHERM N+F 5 cm légréssel igy teljesen kiilon allnak
egymastol, vagy azzal egyenértékili. A véalaszfalak POROTHERM 10, vagy ezzel egyenértékii
kézi falazoblokkbol késziilnek, hagyomanyos falaz6 habarccsal.

Fodémek és egvéb statikus szerkezetek:
A f6ldszint és az elsé szint kozotti fodém monolit vasbeton, a statikai terv szerint. A lakasok
kiilon vasalva és Ontve. Az emeleti fodém szintén vasbeton szerkezet kiilon vasalva és Ontve.

Belso 1épcso a foldszint és elso szint kozott:
Helyszinen készitett vasbeton szerkezetli, hidegburkolattal ellatva.(ezt a helyszinen az
épitménnyel egyiitt alakitjuk ki amivel eltérhetiink a tervtol.(A vevé jovahagyasaval)

Jarda, és térburkolat:

Az épililet koriili jardak, valamint a gardzs bejard sziirke (Frithwald classic) vagy ezzel
egyenértékli térkobol késziilnek, a megfeleld helyeken dilatacio kialakitdsaval, terv
szerint.(vagy ezzel egyen értékii) Mivel belvaros kell a Varosiizemeltetés beleegyezése.
(intézése a vallalkozo feladata)




Kémény:
A lakasok fiitokésziilékei turbo kivezetd csOvel késziilnek, a kiviteli terv szerinti
méretezéssel.

Badogos munka:
Antracit sziirke szinii.(kerek alakuak)

Korlatok, biztonsagi részek

A haz kiils6 homlokzatdn, ablakok kiilsé részén, sotét sziirke vagy zo6ld Parsol iiveg
biztonsagi védelmet alakitunk A belsé korlat zold iivegezés (igény szerint a szinen lehet
valtoztatni)

Hoszigetelések:
A szerkezeti fodémekre usztatott aljzatbeton kertil, alatta 10 cm 1épésallo CELLPLAST ho-,
¢s hangszigeteléssel. A helyiségekben korbefutéoan peremszigetelés késziil.

A zar6fodém f616tti hoszigetelés EPS 30 cm.
A homlokzati hdszigetelés EPS, 13 cm.

Bels6 vakolas:
Gépi vakolas, vakoléhabarccsal.

Kiilsé vakolas:
A homlokzaton Megass-Color, vagy ezzel egyenértékii vakolat késziil, a labazatra Megass-
Color labazati vakolat keriil.

Belso festés:
A falak kétszer glettelve, csiszolva, fehér diszperzios festékkel fedve keriilnek atadasra. Igény
esetén, egyedi szinezés szinfelarral rendelhetd.

Burkolatok:
Az ¢épliletben a meleg burkolat, mely a nappaliban és a lakdszobdkban késziil, laminalt
parketta vagy vinyl.

Az épiilet hideg padlo burkolat keramia ragasztva, halos vagy eltolt kotésben.
Hidegburkolés a fiirdészobaban, WC-ben, étkezdben, konyhaban és a kozlekeddkben kertil
kialakitasra.

A vizes helyiségek — fiird6szoba, zuhanyz6 falburkolata csempe.
A garazs burkolata hidegburkolat. A garazs teraszok burkolata nem valaszthato.

A burkoléanyagok esetében a tervekben feltiintetett mennyiségek a burkolando feliiletek
méreteivel egyeznek meg. A feltiintetett egységarak magukban foglaljak a kiegészitok,
szegélylécek, burkolatvaltd profilok, ¢l védok, illetve a vagasi veszteség egységre vetitett
értekét is. A kivalasztas, vasarlas és elszamolas soran figyelembe kell venni a fentiekbdl,
illetve az egyedi igényekbdl fakado esetleges tobbletmennyiségeket és tobbletkoltségeket is.

Egységarak, melyek a vételar részét képezik:

Laminalt padloburkolat vagy vinyl tartozékokkal 10 000 Ft/m?
Falburkolat 10 000 Ft/m?
Padl6 burkolat 15 000 Ft/m2



A fenti esetekben a beruhdzo a Vevd részére egyedi arajanlatot készit, melyet a Vevd irdsban
fogad el a munkavégzés megkezdése eldtt.

Kiilso nyilaszarok:

Az ¢épiilet kiils6 milanyag hdszigetelt nyildszaréi nyild, illetve emeleten bukd-nyild és
foldszinten tolokivitelben , az ARTHY standard ablakrendszer 70 mm-es beépitési mélységii,
5 hészigeteld kamras antracit szint, {itésallo PVC profilbol, ROTO NT vasalattal késziilnek,
kiils6 oldalan antracit bels6 oldalan fehér szintiek. Az ablakok 3 rétegliek és legalabb Ug=0,9
W/m2K hé atbocsatési értéket kell tudniuk.(vagy ezzel egyenértékiiek)

Garazskapu:
4cm — es, hoszigetelt, motoros kapu, antracit szinben, beliil fehér miianyag kivitelben.

Kerités: Lakas elvalasztod kerités antracit lemezel .

Belso nyilaszarok:

Az épiilet belsd nyilaszaroi folids, vagy CPL tipust, utolag elhelyezett, tele ajtok, nem
fokozott légzarassal, nem hdszigetelt kivitelben, aluminium szini kilinccsel és silttel,
vasalatokkal, nem biztonsagi zarakkal (a sziikséges helyeken TIGAZ szabvany szerinti
szellozéssel).

Belsé ajto 150 000 Ft/db
(az ar tartalmazza a kilincsek és az esetleges zarak 4arat is)

Szaniterek:

Lakasonként 1 db automata mosogép csatlakozas keriil kiépitésre a flirdészobaban.

Az ingatlanon a szaniterek beépitése az épitész terveknek megfelelden torténik lakas extrak
leirasban.

A szaniterek, szerelvények a Vevd altal is kivalasztasra keriilhetnek. Az esetleges
arkiilonbozetet a felek egymas kozott elszamoljak.

Konyhak felszereltsége:

A konyha viz-, csatorna-, mosogatdgép-, valamint para elszivo csatlakozasi lehetéséggel van
ellatva. ( a para elszivo beton fodém furasa esetén felaras)

A butorok, a konyhagépek, illetve azok bekotései nem részei a vételarnak.

Gépészet, kazanok, radiatorok, fogyasztas-mérés:

A fltéshez sziikséges hot, valamint a melegviz-ellatast lakasonként egy darab Ariston Clas
Premium 24 tipusu, 24 KW-os, kondenzaciés kombi kazan és egy 100 literes melegviztarold
vagy ezzel egyenértékil biztositja.

A kazan lizembe helyezésének arat a vételar nem tartalmazza. — a garancialevél vevore irasa
miatt.

A ho leadast a hazban padlofiités biztositja,1-1 alap termosztattal. A fiirdészobakban fehér
szinil, torolk6z0 szarito radiator keriil elhelyezésre.

A htést lakdsonként az emeletre és a foldszintre elhelyezve 1-1db 3,5 Midea , Gree vagy
ezzel egyenértékli klima biztositja.A gazfogyasztas mérését a lakdsonként gazora biztositja,
mely a lakason kiviil keriil elhelyezésre.



Az egyeén1 viztogyasztas merésere szolgalo hitelesitett mellékvizmérdk a lakasokban lesznek
elhelyezve.

A locsolas érdekében esetlegesen felszerelendd tovabbi mellékvizmérd kiépitését, illetve a
kapcsolodo egyéb feladatok ellatasat a beruhazé nem véllalja, azt a Vevd — igény szerint -
egyénileg intézheti.

Elektromos szerelés:
Lakasonként 3X16A kapacitast biztositunk, mely felarért bdvithetd a szolgaltatd altal
megadott keretek kozott.

Az elektromos fogyasztasmérd a lakason kiviil, terv szerint kertil kiépitésre.

5 kw napelemmel ellatottot az épiilet.

A szerelvények — pl.: kapcsolok és dugaljak - fehér szintiek, Legrand Cariva tipustiak.
Szerelvény mennyiségek:

Szobanként: 1db villanykapcsolo, 1db lampahely, 4db egyes dugaszoldaljzat, 4 kerettel, 1 db
TV csatlakoz6, ablakoknal led vilagitas

Nappali: 1db villanykapcsold, 1db lampahely, 4b egyes dugaszoloaljzat egyes kerettel, 1db
TV csatlakozo, 1db telefon csatlakozo.

Konyha: 2db villanykapcsold, 2db lampahely, 3db dugaszolodaljzat egyes kerettel, 1db 1
fazisu villanytlizhely kidllas. Mosogatogép, és para elszivo csatlakozasi pont.

Fiirdészoba: 1db villanykapcsolo, 2db lampahely, 2db dugaszoldaljzat. 1 db dugaszolé aljzat
mosOgep részére.

A Vevo részérdl a villamos szerelvények tekintetében mennyiségi és mindségi eltérés kérhetd,
felar ellenében.

A lakas fiitési termosztatja a nappaliban ,illetve az emeleten, a villanykapcsold mellé kertil
elhelyezésre.

A lakasokban 1épcs6 é€s elotér elektromos flités keriil elhelyezésre, kiilon szabalyzassal.
A lakésokban riaszto és elektromos reddny keriil kiépitésre.

A Vevo részérdl a villamos szerelvények tekintetében mennyiségi és mindségi eltérés kérhetd,
felar ellenében.

A lakas fiitési termosztatja a nappaliban ,illetve az emeleten, a villanykapcsoldo mellé kertil
elhelyezésre.

A lakasokban 1épcs6 elektromos fiités keriil elhelyezésre, kiilon szabélyzassal.
A lakasokban riaszt6 és elektromos redény keriil kiépitésre.

Lakas extrak:

-Elektromos antracit redony kozponti taviranyitoval

-Klima

-Padlofiités

-Ablakoknal led vilagitas keriil kialakitasra
-Lépcso fiités



-Elektromos viztarolo 100 1

-Elektromos szerelvények Legrand Cariva

-Riaszto

-Napelem 5 KW

-Kozponti porszivo

-Osszes kapu és korlat rozsdamentes fém

-2 db fiirdoszoba (3 wc peremnélkiili soft-close, épitett zuhany 100x100 cm, fiirdékad
150.000 Ft)

-Grohe csaptelepek ,Léda mosdé tulf. nélk 120x45 /VRA 12045/ butorba épitve

-Fekete parsol iivegezés kiviil

-Beliil iivegfal vagy korlat a 1épcsonél elhelyezve

-Szikasztok elhelyezése esoviz elvezetéshez

-Vizlagyito BWT

-Epitett kerités el6l és oldalt miikGvel

-Epitett beton

-Gyeptégla vagy kérésre mii fu

-Beépitett akril konyhabutor, az Electrolux vagy AEG gépi felszereltséggel.(beépitett
mikrohullimu siitd, beépitett hiité, beépitett f6z0 siito szett, beépitett
mosogatogép)2.500.000 Ft értékben

Kiilso kozmiivek:
Ko6zmi terv szerint.

Altaldnos megjesyzések.

Az épitkezés soran a valtoztatas jogat fenntartjuk, amennyiben az:

- miszaki fejlesztés,

- ¢épitési utasitas,

- 1j, vagy atdolgozott norma, szabvany, vagy egy¢b eldiras,

- az épitdanyagoknak az épitkezés hataridejét veszélyeztetd szallitasi késedelme,
- vagy korszerlibb anyagok termékvaltasanak kdvetkezménye.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a természetes anyagoknal (pl. fa, terméskd, keramia és
porcelan esetében) a szindrnyalatban, szerkezetben ¢és erezetben, illetve kiégetés
kovetkeztében eltérések lehetnek.

Ugyanez érvényes lehet a fémek bizonyos korére, pl. a rézre és az eloxalt aluminiumra.
Altalanosan igaz, hogy ezen eltérések nem jelentenek mindségromlast.

Modositasok a miiszaki tartalomban:

Vevonek lehetdsége van tervmodositdshoz nem kotott valtozasok kezdeményezésére.
Altalanos elvként megfogalmazhatd, hogy ezen moédositisokra az adott munkaszakasz
megkezdése elott keriilhet sor. Amennyiben egy adott munkaszakasz megkezdése utan kell a
modositasokat végrehajtani, ugy a visszabontas, ujraépités koltségeit Vevonek kell fedeznie.

A Vevo altal kért valtozasok a szerzddésben vallalt dtadasi hataridét — azok volumenétdl €s
technologidjatol fliggden - moédosithatjak, viszont nem modosithatjak a fizetési hataridoket.

Nem valtoztathatéak a kovetkez6 muszaki tartalmak:

- homlokzati megjelenést érinté modositasok
- statikai jellemzdket érintd modositasok



gazvezetek nyomvonalat érint0 valtozasok
a fodémekben elhelyezett gépészeti strangok nyomvonalat érintd modositasok

Hataridok betartasahoz kapcsolodo megallapodasok:

Az atadasi hatarid6 betartdsanak érdekében felek az aldbbiakban allapodnak meg:

Vevoé az altala kivalasztott anyagokat legkésobb 45 nappal az adott iitem atadasi
hatarideje elott Elado rendelkezésre bocsatja, melyet az atadas elott legalabb 3
munkanappal irasban is jelezni kell a Beruhazonak a tarsasag e-mail cimén:
hajduinvestkft@gmail.com

Késedelmes szallitas esetén az atadasi hataridé a késedelem mértékének duplajaval is
eltolodhat. A Vevd az esetleges szallitdsi késedelmet 3 munkanappal a tervezett
szallitasi hataridd elott koteles a beruhdzonak irasban jelezni.

A Vevo érdekében, vagy érdekkorében felmeriilé késedelem nem modosithatja a
fizetési hatariddket.

A felek megallapodnak abban, hogy Vevd a birtokbaadéstol szamitott 8 napon beliil a
kozmiiveket a sajat nevére atiratja.

Garancialis Kiegészitések:

Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlan atadasatol szamitott harom éven belill az
épitmény természetes mozgasabol adoddéan az épiileten hajszalrepedések
keletkezhetnek, melyek az ¢épiilet allékonysagat, szerkezeti adottsagait nem
befolyasoljak.

Vevo tudomasul veszi, hogy a nem megfeleld fiités, illetve az elégtelen szelloztetés
hatéséra az épiiletszerkezetben esetlegesen bennrekedt viz a szerkezeti falazatok bels6
sikjan penész formajaban megjelenthet, mely az Eladonak, vagy a kivitelezének nem
felrohato.

A szerzodésben meghatarozott vételar — a fentebb emlitetteken til - nem tartalmazza az

alabbi koltségeket:

hatésagi, vagy szolgaltatoi intézkedést igényld belizemelési feladatok koltségeit (pl.
telefon, riasztd, kabel TV, internet szolgaltatés stb. felszerelése, belizemelése)
butorasztalos munkakat (beépitett butorok)

a fényforrasok koltségét

a telekhataron kiviili barminemli munka koltségeit, nem ide értve az ingatlant
kiszolgald kozmiivek bevezetésének koltségeit

a postaladat

az esetleges Vevdi hitel, vagy barminemi (pl. allami, vagy munkaltatdi) tdmogatas
felvételével, azok tligyintézésével kapcsolatosan felmeriilé barminemii koltségeket,

az iigyvédi koltségeket,

a Vevot terhel6 kozterheket.

Egyéb rendelkezések:

A beruhazo — sziikség szerint — a jelen miiszaki tartalomban foglalt anyagokat modosithatja,
de csak olyan formaban, hogy a mddositas utan beépitésre keriilé anyagok mindsége legalabb
egyenértékii legyen a jelen miiszaki tartalomban megadott anyagokéval.



A szerzodeskotés utan konzultac1d0 az Eladoval, vagy a KkivitelezOvel Kkizarolag
munkanapokon, 8-16.00 o6ra kozotti idoben torténhet.

Amennyiben az épitési teriileten a Vevd altal megbizott vallalkozd végez barminemii munkat,
ugy a fovallalkozonak a Vevd, vagy az altala megbizott Vallalkozé netté 2 000 Ft./nap
rezsidijat koteles fizetni, mely dij tartalmazza az energiakdltségeket, a szemétszallitas dijat (a
Villalkoz6 altal a fovallalkoz6 konténerébe elhelyezett szemét vonatkozdsaban), és a mobil
WC haszndlati dijat.

Amennyiben a munkateriileten Vevd altal megbizott Vallalkozd végez munkét, Ggy a
munkateriiletet a Vallalkozoé kitisztitott allapotban koteles a napi munkavégzés végeztével a
fovallalkozo, vagy megbizottja részére atadni.

Amennyiben a munkateriilet munkavégzésre alkalmatlan allapotban — pl. nem Kkitisztitva -
keriil a fovallalkozd részére atadasra, ugy az atvételét a fovallalkozo megtagadhatja. Ilyen
esetben a Vevd koteles a munkavégzésre alkalmas allapot haladéktalan helyreallitasarol
gondoskodni. A késedelem a Vevo részére felrohato.

A Vevé altal megbizott Vallalkozo altal elvégzendd munka részletes miiszaki tartalmarol a
Vevé a fovallalkozot eldzetesen koteles irasban tajékoztatni.

A Felek az egyértelmiliség kedvéért rogzitik, hogy a Vevd altal megbizott Vallalkoz6 altal
elvégzett munkara a fovallalkozo, vagy a beruhazo feleldssége, szavatossaga, vagy jotallasa
nem terjed ki.

A megvaldsitandd épitmény miiszaki tartamat elsdsorban a jelen ,,Miiszaki tartalom”-ban
foglaltak rogzitik, masodsorban a jelen leirdsban nem szerepld miiszaki jellegli informaciokat
az épitési engedély és a mindenkor hatdlyos tervek tartalmazzak.

A jelen miiszaki tartalomban foglalt 6sszegek bruttd — azaz Afaval novelt — 6sszegek.

Térsasagunk hivatalos értesitésnek, kozlésnek kizarolag az hajduinvestkft@gmail.com e-
mail cimre kiildott e-mailt, vagy a tarsasag székhelyére kiildott irdsos levelezést fogadja el, a
szoban, vagy telefonon kozolteket nem! A tarsasdgunk a hivatalos kozlésekre legfeljebb 3
munkanapon beliil reagal.

A beruhazo kifejezetten tdjékoztatja a Vevot, hogy az alvallalkozé iranydban megtett kozlések
nem mindsiilnek kozlésnek, azok vonatkozasaban a beruhazot, vagy a fovallalkozot
semminemi kotelezettség, vagy felelésség nem terheli.

Debrecen, 2022-03-01

Hajdu Gébor
ligyvezetd
Hajdu Invest Kft.
beruhazo, fovallalkozo



